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HABERLER GRAFIK GELISTIRME NAD KIRA NAD PORTFOY NAD NAD TUM

17-21 Temmuz haftasinda
e Bultende yer alan gayrimenkul yatirim ortakliklari sirketlerinin iskontosu 289 baz
puan azalisla %25,53 seviyesine gerilemistir.
e Tarihsel ortalamalarin UGzerinde iskontoya sahip sirket yalnizca VKGYO ve TRGYO
oldugu gozlemlenmektedir.
e Primli sirketler bazinda YGGYO, PAGYO, KRGYO, ZRGYO, BEGYO ve EGEQGY takip
edilmektedir.

Tablo-1: GYO NAD Tablosu - 21 Temmmuz 2025
(Gelistirme grubu, seviye, guncel, milyon TL, tahmini NAD'a gdre iskontolanmis)

Sirket Adi KOD GUncel NAD Tahmini NAD Iskonto
Marti GMYO MRGYO 8.658 21.003 -86,60%
Sinpas GMYO SNGYO 66.147 79.377 -76,72%
Emlak Konut GMYO EKGYO 175.008 239.761 -67,73%
Torunlar GMYO TRGYO 160.157 211.408 -66,04%
Ronesans GMY RGYAS 97.915 129.247 -64,50%
Edip GMY EDIP 5.307 6.103 -62,73%
Mistral GMYO MSGYO 3.959 5.226 -60,36%
Deniz GMYO DGZYO 4,685 6.184 -47,73%
Pasifik GMYO PSGYO 19.904 2.627 -44.28%
Avrupakonut GMYO AVPGY 37.296 42.238 -35,60%
Sur T.E. GMYO SURGY 8.840 11.669 -25,93%
Bati Ege GMYO BEGYO 5273 5.972 76,72%

Tablo-2: GYO NAD Tablosu - 21 Temmuz 2025
(Kira grubu, seviye, guincel, milyon TL, tahmini NAD'a gore iskontolanmis)

Sirket Adi KOD Guncel NAD Tahmini NAD iskonto
Servet GMYO* SRVGY 19.929 26.306 -58,74%
Akis GMYO AKSGY 34.840 39.456 -56,30%
Reysas GMYO RYGYO 68.338 90.206 -51,36%
Yeni Gimat GMYO YGGYO 15.760 20.803 0,59%
Panora GMYO PAGYO 11.341 14.970 14,48%

Tablo-3: GYO NAD Tablosu - 21 Temmuz 2025
(Portfoy grubu, seviye, guncel, milyon TL, tahmini NAD’a gore iskontolanmis)

Sirket Adi KOD Guncel NAD Tahmini NAD iskonto
Vakif GMYO VKGYO 50.61 57.696 -83,14%
Halk GMYO HLGYO 68.713 69.675 -76,66%
Ozak GMYO OZKGY 54.538 71.990 -72,17%

Kizilbuk GMYO KZBGY 27.555 47.739 -67,95%
Ozderici GMYO 0zZGYO 5.100 6.732 -66,95%
Alarko GMYO ALGYO 14.873 16.844 -63,18%
is GMYO ISGYO 43916 49.734 -62,89%
Koérfez GMYO KRGYO 1.323 1.746 47,82%
Ziraat GMYO ZRGYO 60.665 68.703 64,23%
Egeyapi GMYO EGEGY 947 404,38%
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Grafik-1: GYO iskonto Durumu (seviye,%)
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HAFTANIN ONE CIKAN BASLIKLARI
1- Gayrimenkul sertifikasi i¢cin resmi adim atildi

TOKI ve EKGYO, istanbul Basaksehir'de TOKI mulkiyetinde bulunan tasinmazlar Gzerinde
gelistirilecek yeni konut projesi icin Gayrimenkul Sertifikasina hazirlaniyor. SPK onayinin
ardindan sureg hizli sekilde gergeklestiriimesi planlaniyor.

2- insaat Uretimi aylik %4,8 yillik %20,3 artis kaydetti

Yillik bazda bina insaati %23,3, bina disI insaat %10,1, 6zel insaat faaliyetleri %17,4 oraninda
artarken aylik bazda ise %5,6, %2,7 ve %3,4 oraninda artislar siralandi

3- TOKI, 36 ilde 245 arsa satacak

TOKI, muhammen bedeli 15.725.393.405 TL olan 3.699.431 m2 buyukliginde 36 ildeki 245
arsayl 4 Agustos gunu acik artirmayla satmaya hazirlaniyor. Pesin satislarda %15 indirim
uygulanirken %25 pesinat 48 ay vade ve %40 pesinat 36 ay vade aksiyonu alinacak.
ihaleler Ankara ilbank ve TOKI istanbul Hizmet Binalarinda yapilacak. Websitesinden de
teklif verilecek.

4- SPK, GYF'lere iliskin ilke karari aldi

GYF mulkiyetinde olan gayrimenkuller Gzerinde metruk halde veya ekonomik émrinu
tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kitigunun beyanlar
hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu
durumun gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu
yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulln tapudaki niteliginde gerekli
dedisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde tebligin 18/1-b hUkmu
aranmadan gayrimenkulUn arsa olarak gyf portféytine dahiline onay verildi.

5- ISGYO, Parmakkapl! hizmet binasini satin aldi

is Bankasi mulkiyetinde olan Parmakkapi binasi 600 milyon TL+KDV bedelle satin alind..
Ekspertiz kira degeri KDV hari¢ 34,4 milyon TL'dir.

6- KZBQY lehine, yarutme durdurma istemi reddedildi

KZBGY 6zelinde CED olumlu iptali idari isleminin iptaline iliskin dava reddine gidilmesi
sonrasi durdurulmasini gerektirecek bir husus bulunmadigindan sirket lehine yuritme
durdurma istemi reddine karar verildi.

7- ISGYO, Tuzla'da hasilat paylasimli proje yapacak

%35'i ISGYO, %65'i Akgin Grubu ve Misek insaat ortakhidi ile Arsa Payi Karsilhigi Hasllat
Paylasimi sézlesmesi imzalandi
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Tablo-4: GMYO NAD Tablosu - 21 Temmuz 2025
(seviye, guincel, milyon TL, tahmini NAD’a gdre iskontolanmis, TL)

Sirket Adi KOD GUncel NAD Tahmini NAD iskonto KAFIF
Marti GMYO MRGYO 8.658 21.003 -86,60% HAYIR
Vakif GMYO VKGYO 50.611 57.696 -83,14% HAYIR

Sinpas GMYO* SNGYO 66.147 79.377 -76,72% EVET
Halk GMYO HLGYO 68.713 69.675 -76,66% HAYIR
Ozak GMYO OZKGY 54.538 71.990 -72,17% HAYIR
Kizilblik GMYO KZBGY 27.555 47.739 -67,95% EVET
Emlak Konut GMYO EKGYO 175.008 239.761 -67,73% HAYIR
Ozderici GMYO OZGYO 5.100 6.732 -66,95% HAYIR
Torunlar GMYO TRGYO 160.157 211.408 -66,04% HAYIR
Ronesans GMY** RGYAS 97.915 129.247 -64,50% HAYIR
Alarko GMYO ALGYO 14.873 16.844 -63,18% HAYIR
is GMYO ISGYO 43916 49,734 -62,89% HAYIR
Edip GMY EDIP 5.307 6.103 -62,73% EVET
Mistral GMYO MSGYO 3.959 5.226 -60,36% HAYIR
Servet GMYO* SRVGY 19.929 26.306 -58,74% EVET
Akis GMYO AKSGY 34.840 39.456 -56,30% HAYIR
Reysas GMYO RYGYO 68.338 90.206 -51,36% HAYIR
Deniz GMYO DGZYO 4,685 6.184 -47,73% HAYIR
Pasifik GMYO PSGYO 19.904 2.627 -44,28% HAYIR
Avrupakonut GMYO AVPGY 37.296 42.238 -35,60% EVET
Sur T.E. GMYO SURGY 8.840 1.669 -25,93% HAYIR
Yeni Gimat GMYO  YGGYO 15.760 20.803 0,59% HAYIR
Panora GMYO PAGYO 11.341 14.970 14,48% HAYIR
Kérfez GMYO KRGYO 1323 1.746 47,82% EVET
Ziraat GMYO ZRGYO 60.665 68.703 64,23% HAYIR
Bati Ege GMYO BEGYO 5.273 5.972 76,72% EVET

Egeyapi GMYO EGEGY 836 947 404,38% HAYIR

-% iskonto +% primli oldugunu ifade eder
Gayrimenkul yatirim ortakliklarinca yayinlanan son finansal tablo dogrultusunda guncel
net aktif deger tablosu c¢ikartilmis olup tahmini net aktif deger hesaplamasi TSPB
tarafindan verilen iskonto ve dolar kuru ile indirgenmis nakit akisinca kullanilan rasyo
dogrultusunda tahmini rasyo genelinde sabit tutulmaktadir.

Duzenli haftalik glncellenecek olup duzenli glincelleme datalari olan 6 ve 12 ayhk
bilancolarda tekrari katsayi guncellemesi yapilmasi gerektirmektedir.

Portfoy giris ¢ikislari ilgili formmda yer alan sirketlerin yakindan takip edilmekte olup glncel
veri degisimi oldugunda islem anlik yapiimaktadir.

is bu sirketler arastirma ekibince kapsam niteliginde olan sirketlerdir. ilave sirketler
cekincede yer alan maile atilan talepler dogrultusunda ekleme yapilabilecektir.

KAFIF = Katilm Finans ilkeleri Formu (Sirketin katilim endeksine uyumlu oldugunu anlatir)

*: Sinpas GMYO ve Servet GMYO solo Uzerinden iskontolanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Marbas Menkul Degerler tarafindan bilgilendirme
amaciyla hazirlanmistir. Yatinm sinyal, bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm
danismanligi kapsaminda degildir. Yatirrm danismanlidi hizmeti; araci
kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
musteri arasinda imzalanacak yatirim danismanligl sézlesmesi ¢ercevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan sinyal, yorum ve tavsiyeler, herhangi bir
yatirrm aracinin allm satim o6nerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu gorusler mali durumunuz ile risk ve getiri
tercihlerinize uygun olmayabilir ve sadece burada yer alan bilgilere ve
sinyallere dayanarak yatirnrm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar
dogurmayabilir. Burada yer alan sinyaller, fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam
ve dogru oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir.
TUm sinyal ve veriler, Marbas Menkul Degerler tarafindan guvenilir olduguna
inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu sinyal ve kaynaklarin kullanilmasi nedeni
ile ortaya cikabilecek hatalardan ve zararlardan Marbas Menkul Degerler
sorumlu degildir.

ARASTIRMA BIRIMi
iletisim Bilgileri:

iletisim@marbasmenkul.com.tr

Qs +90 (212) 286 30 00/ 331

+90 (212) 286 30 50

@ Esentepe Mah. Ecza Sk. Safter is Hani
No:6, ic Kap:7, Sisli/istanbul

Not: S6z konusu gmyo tablosuna iliskin eklenmesini talep ettiginiz sirketlere iliskin
meski@marbasmenkul.com.tr adresine mail atabilirsiniz.
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